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Solatum Hus&Hem AB

Maluppfyllelse av mal enligt Affarsplan 2020

Mal enligt Affarsplan

Udall 2019

Mal 2020

Utfall 2020

Mal 2021

7.1 Verka for hallbar livemiljd

Antal serviceordrar e utforda inom tid

Energifarbrukning/mé A-temp 131,52 EWh | 123 EWh 127 EWh
Andel elbilarelhybrider av bilparken 15% 20% 15% .
Andel godkanda kemikalier enligt plan 45% B5% 0% Uugar
Minskning av antalet korda mil < 19300
Forbattra utemniljo 1 omraden 12 st 15 st 15 st 10 st
Digitala system i rapphus 1s 4 st 4 5t

7.2 Ha en hallbar ekonomi pa kort och lang silat

Direktavkastning pa bokfort varde, agda 9 8% B.5% 8.2% 8,00%
Soliditet 20% 20% 20,9% = 20%
Underskridande av budget underhallskostnad Mej Max 10% |0k e 10%
Uthyrningsgrad lagenheter 93,6% 97 .0% E
Driftnetto fastigheter agda, krfm2 BOA+LOA i jaz2 a2 382

7.3 Verka for ngjda kunder

Mycket nojda kunder index agda fastigheter 0% 4a% 15%
Missnojda kunder index agda fastgheter Max 10% 5% Mao 10%
Majd kund index inhyrda fastigheter 70% Bi6%

2,0%

Underhallskostnad krfmd BOA+LOA dgda 22 113 175 117
Underhallskostnad krfme BOA gallande lagenhetd 130 =l 151 > G5
Underhallskostnad krfmd BRA inhyrda "asliEhc'.-::r 1005112 1007112 J&l21o 100112
7.4 Vara en attralativ ech hallbar arbetsplats
Majda medarbetare (enkait) B0% 80%
Sjukfranvaro 2,90% Max 5% |4,0% Max 5 %
Totalt antal mal 19 st

Uppnatt mal 13 st

Ej uppnatt mal o st

Ej mitt 1=t
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Solatum Hus&Hem AB

Sammandrag 2020

Redovisad vinst 3 959kkr.

* Vakansgrad vid drets ingang 8,0 %

* Vakansgrad vid drets utgdng 6,0 %

* 69 vakanta lagenheter per 201231

* Avveckling av 20 st. ldgenheter i Ramsele 1 februari 2020.
* Projekt Bredbandsbullerbyar avslutades 201231.

+ Soliditeten per 201231 var 20,92%.

Solatum Hus&Hem AB
Organisationsnummer: 556194-2177

Postadress: Kontor:
Box 43 Djupdvdgen 3
88121 Sollefted Sollefted

Telefon: 0620-6828 50  Telefax: 0620-68 28 65
Serviceanmalan: 0620-68 22 22
Uthyrning: 0620-68 28 60, 68 28 63

E-post: solatum@solleftea.se

Hemsida: www.solatum,se

Facebook: Solatum Hus&Hem

Instagram: solatumhusohem
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ALLMANT OM BOLAGET

Styrelse

Ordinarie ledamater

Anders Bergman, Undrom (vi) ordférande
Ilkka Laamanen, Helgum (s)

Susanne Lindahl, Junsele (s) vice ordférande
Mats-Ola Vestin, Forsmo (c)

Thorsten Laxvik, Edsele (v)

Suppleanter

Kerstin Franzén, Resele (m)
Tora Larsson, Junsele (s)

Ylva Segerstrom, Nasaker (v)
Jorgen Aslund, Multra (vi)
Fredrik Granholm, Sollefted (c)

VD

Verkstéllande direktor
Roger Lundin

REVISORER

Ordinarie revisor

KPMG AB auktoriserad revisor
med huvudansvarig

Lars Skoglund

Martin Nilsson, Sollefted lekmannarevisor

ARBETSTAGARREPRESENTANTER

Greger Albertsson, Nasaker facklig repr. Svenska kommunalarbetarférbundet

AKTIEKAPITAL
Bolagets aktiekapital uppgar till 41.000.000 kronor. Samtliga aktier &gs av Sollefted Kommun.

ORGANISATIONSANSLUTNING

Bolaget dr anslutet till:

Sveriges Allmannytta

Fastigo - Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation samt
HBV - Husbyggnadsvaror HBV Férening upa.

FORSAKRING

Bolagets fastigheter och inventarier dr forsakrade i férsakringsholaget IF. Avseende skadedjur finns saneringsavtal med
Anticimex.
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BOLAGETS UPPDRAG
Solatum Hus&Hem AB ér ett heldgt kommunalt bolag med uppdrag att i allménnyttigt syfte framja
bostadsforsérjningen i kommunen. Verksamheten ska bedrivas iakttagande av kommunallagens

lokaliseringsprincip och enligt affarsmassiga principer.

BOLAGETS AFFARSIDE
Solatums affarsidé ar att tillhandahélla ett tryggt boende samt andamélsenliga lokaler, allt i trivsam miljo i

Sollefted Kommun. Verksamheten skall kdnnetecknas av hdg kvalité med kundnéra service.

BOLAGETS VISION
Var vision ar att Solatum ar det sjélvklara valet for tryggt, trivsamt samt rétt och héllbart boende i hyresratt i

Sollefted Kommun.

KARNVARDEN

. Trygghet

. Trivsel

. Hallbarhet

VARDEGRUND
HALLBARHET - ANSVAR - RESPEKT

HALLBARHET () ANSVAR (7 RESPEKT
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Femarsoversikt Ar 2020 2019 2018 2017 2016
Tillvaxt

Nettoomsattning dgda 96.436 95.867 93.770 93.714 92.942
Nettoomsattning inhyrda 79.539 79.297 79.756 78.547 83.856
Underhallskostnad agda 17.694 19.608 14.282 15.245 15.888
Reparationskostnad dgda 2.588 2.802 2.614 3.769 3.578
Avskrivningar byggnader 16.291 15.920 15.801 15.756 16.930
Avskrivningar markanlaggningar 1.447 1.181 861 792 991
Nedskrivningar netto 2.400 0 4.000 0 -1.000
Finansiell nettokostnad 3.742 4.137 4.942 6.248 7.634
Redovisat resultat 3.959 2.719 4.424 5.282 4.560
Eget kapital 74.448 70.911 68.799 64.994 60.261
Balansomslutning 355.817  [355.042  358.043  356.629  373.660
Bokfért varde fastigheter 345.762  |339.347  330.492  325.940  324.471
Investeringar 30.580 29.186 28.127 20.688 16.698
Skuldertill kreditinstitut 240.000  [240.000  240.000  250.000  270.000
Kassaflode fore forandring rk 25.706 20.979 26.982 23.784 22.991
Kassaflode - [opande verksamhet 28.307 29.509 38.728 31.194 17.452
Nyckeltal

Soliditet 20,9% 20,0% 19.2% 18,2% 16,1%
Beldningsgrad 69,4% 70,7% 72,6% 76,7% 83,2%
Bokfort fastighetsvarde kr/kvm 3.783 3.675 3.567 3.565 3.545
Underhall kr/kvm 194 212 154 167 174
Kanslighet - risk

Vakansgrad per 1231 6,0% 8,0% 5,4% 2,4% 2,1%
Snittrénta i % per 1231 1,17% 1,32% 1,43% 1,79% 2,22%
Genomsnistligt elpris i 6ren (agda) 33,3 35,6 35,6 36,8 38,2
Objekt - kvm

Antal bostader, dgda 1.163 1.178 1.179 1.173 1.169
Antal lokaler, agda 61 61 63 62 66
Bostadsyta dgda kvm 67.709 68.483 68.389 67.568 67.181
Lokalyta dgda kvm 23.678 23.855 24.258 23.872 24.352
Totalyta dgda kvm 91.387 92.338 92.647 91.440 91.533
Totalyta inhyrda fastigheter 101.132  1101.132  101.132 101132 101.132
Anstallda

Tillsvidareanstéllda heltid per 1231 58 54 54 50 48
Tillsvidareanstallda deltid per 1231 6 7 7 10 8
Medeltal anstéllda 63* 65(61*) 65 68 64

* Medeltal tillsvidareanstéllda from. 2020

Forbrukning

Vatten dgda kbm 90.366 94.949 94.746 89.960 92.011
Vérme dgda MWh 10.842 11.906 12.395 12.037 12.021
El dgda MWh 3.914 4.201 4.159 4.226 4.382

Energiférbrukning kWh/kvm A-temp 129,0 131,5 134,0 136,0 137,0
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktdren for Solatum Hus&Hem AB avger foljande forvaltningsberattelse for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

AGARFORHALLANDEN
Solatum Hus&Hem AB, 556194-2177 &gs till 100 % av Sollefted Kommun, 212000-2437, vilka bada har sitt sate i
Sollefted Kommun.

VERKSAMHET

Bolaget bedriver forvaltning och uthyrning av egna samt av kommunen dgda fastigheter. Totalt forvaltar bolaget ca
1200 lagenheter samt ett 100-tal lokaler med en sammanlagd yta av ca 200 000 kvm.

Bolaget ska enligt bolagsordningen géllande hyresfastighetsférvaltningen, i allmannyttigt syfte frémja
bostadsforsdrjningen i Sollefted Kommun och avseende lokalférvaltning tillhandahalla andamalsenliga lokaler for
kommunens verksamhet.

AGARDIREKTIV

Agaren Sollefted kommun har uppréttat agardirektiv for bolaget. Direktivet omfattar verksamhetens inriktning,
kommunens ledningsfunktion, ekonomiska och finansiella mal, understallningsplikt, personal, kommunens
direktivrdtt samt samordning.

AFFARSPLAN

Solatums styrelse antar varje ar en affarsplan som innehaller vision och afférsidé, kimvarden och vardegrund,
swot-analys, framgangsfaktorer, mal, strategisk inriktning samt riskhantering. Styrelsen antog affarsplan 2021-
2023 18 december 2020.

VASENTLIGA HANDELSER | VERKSAMHETEN

1 februari har 20 st. ligenheter i Ramsele avvecklats pd Centrumvéagen 3-19 samt 25-35 enligt beslutad plan for
avveckling av bostader i Ramsele. Dessa fastigheter har bolaget for avsikt att ombilda till egna fastigheter och
avyttra som egna hem. Arbete pagar med dndring av detaljplan for att méjliggora att kommunen kan dverta
gatumark inom fastigheten. Under sommaren har lagenheterna varit tillfalligt uthyrda som personalbostader till
pagaende vindkraftsprojektet i narheten.

Inom fastighetsforvaltningen har en organisationsforandring genomférts och galler fran 1 september.
Organisationen har utokats med tva st. Fastighetstekniker vilket &r en ny befattning inom bolaget.
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KUND OCH MARKNAD

KUNDUNDERSOKNING

Bolaget mater kundernas néjdhet genom regelbundna enkatundersékningar under aret via verktyget Life-steps.
Mélen dr minst 40 % mycket ndjda kunder samt max 10 % missndjda kunder. Vi har ocksd som ambition att
svara pa hyresgasternas kommentarerinom 1 mdnad. Utfallet for 2020 blev 45 % mycket ndjda kunder och 5 %
missndjda kunder. Malet fér 2020 naddes darmed. Var annat ar genomfér vi en undersokning géllande
kundngjdhetinom kommunens verksamheter avseende fastighetsskotsel och drift. Malet &r en kundnéjdhet pa
70%. Undersokning har utforts under januari - februari 2021 och utfallet blev 86% néjda kunder.

EFTERFRAGAN OCH UTHYRNING

Under dret har uthyrningsgraden okat fran 92,0 % vid drets bérjan till 94,0 % per 2020-12-31. Forbattring har
skett i Sollefted dar vakansgraden nu ligger under 2 % samt i Ramsele dar vakansgraden har minskat fran 30 %
till 19 % mycket beroende pad att 20 st. lagenheter avvecklats under dret. Dér ser vi en 6kad efterfragan beroende
pa behovet av tillfalliga bostader till personal i ett narliggande vindkraftsprojekt. | Ldngsele och Helgum har
vakanserna okat under dret. Vakansgraden ligger vid drets utgang pa 15 % respektive 38 %. En av orsakerna till
den 6kade vakanserna ar att Migrationsverket lamnat samtliga ldgenheter i dessa orter under hosten. Efterfragan
pa dessa orter ar 1dg och dar behdver bolaget skapa en handlingsplan for att minska vakanskostnaderna. |
Junsele ligger vakanserna pd, en for orten normal niva. Pa dvriga orter r uthymingsgraden hdg. Kundgruppen
har under aret satsat pa 3 st. digitala native-annonser med olika fokusomraden via Mittmedia. Syftet var att visa
pa Solatum som en trygg och engagerad hyresvérd och fastighetsdgare som forvaltar sitt fastighetshestdnd pa ett
professionellt satt.

Vakanser 2020-12-31

Orter Antal [dgenheter Vakanta 1RK 2 RK 3RK 4RK+  Andel
Sollefted 563 (563) 12 (19) 2 4 5 1 2%
Langsele 123 (123) 19 (14) 8 8 3 0 15%
Graninge 18 (18) 0 (3) 0 0 0 0 0%
Helgum 13 (13) 5 (2) 3 2 0 0 38%
Ramsele 122 (142) 23 (42) 12 5 5 1 19%
Junsele 101 (101) 8 (7) 4 0 4 0 8%
Nasaker 54 (54) 1 (6) 0 0 0 1 2%
Undrom 6 (6) 1 (1) 0 1 0 0 17%
Summa 1000 (1020) 69 (94) 29 20 17 3 6.9%
Sarskilt boende 163 (158) 0 (0) 0,0%
Summatotalt 1163 (1178) 69 (94) 6,0%
RATTVIS HYRA

Solatum &r med i projektet med réttvis hyra som bygger pa att bostadens hyra i stdrre utstrackning ska bygga pa
ldge och standard. Projektet grundar sig pa riktlinjer som tagits fram, gemensamt av Sveriges Allménnytta och
Hyresgastféreningen. Tillsammans med 6 andra bolag i Vasternorrland har en gemensam mall tagits fram
tillsammans med Hyresgastféreningen for faststalla vilka egenskaper som ska bestimma lagenhetens hyra.
Under dret har arbetet fortsatt med att faststalla lagenheternas standard som dokumenterats i en databas.
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HYRESFORANDRING 1 APRIL 2020

Solatum Hus&Hem AB och Hyresgéstforeningen traffade en dverenskommelse om nya hyror for 2020. Det nya avtalet som
tecknades innebar en hojning i snitt pa 1,75 %. Snittet for samtliga bolag anslutna till Sveriges Allménnytta blev 1,92 %.
Bilplatser och garage hojdes med 7 kr/manad.

Lokaler med férhandlingsklausul héjdes med 2,2%

Under 2019 tréffades en Gverenskommelse om en hojning pa 40 kr/ménad for samtliga lagenheter avseende internet

vilket borjade gélla 1 april.
FASTIGHETER

FORSALINING/FORVARV AV FASTIGHETER

Inga fastighetsforvérv eller forséljningar har genomférts under aret.

FASTIGHETSBETAND
Bolaget dger och forvaltar bostadsldgenheter, lokaler samt sérskilda boenden i Sollefted, Langsele, Helgum, Graninge,

Boted, Ramsele, Junsele samt Nasaker.

Férdelning
Orter 2020 2019
Sollefted 563 563
Ldngsele 123 123
Graninge 18 18
Helgum 13 13
Ramsele 122 142
Junsele 101 101
Nasaker 54 54
Undrom 6 6
Bostader ordinara, antal 1000 1020
Bostader ordindra, yta- kvm 61042 61993
Lokaler, antal 61 61
Lokaler, yta- kvm 23678 23855
Sarskilt boende, antal 162 157
Sarskilt boende, yta- mvm 6667 6490
Yta totalt- kvm 91387 92338

10
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INVESTERINGAR

Bolagets investeringar i fastigheter 2020 uppgick till 30 580 kkr. Féljande stérre investeringar som genomférts under aret
ar:

Stambyten Kostnad 2020
Stambyte Storgatan 25-31 Sollefted 11514 kkr.
Stambyte Vikengatan 1 Langsele 518 kkr.
Fonsterbyten

Fonsterbyte/fasadrenovering Ldnggatan 23-25 Sollefted 6167 kkr.
Energiinvesteringar

Franluftsvarmepump kv. Tackan, Langgatan 23 H-I Sollefted 859 kkr.
Vent.aggregat samt styranlaggning Graningebyn 637 kkr.
Koksventilation Nipgarden, Ramsele 585 kkr.
Ombyggnader

Ombyggnad Prastbordsvagen 7 Sollefted, ny gruppbostad 3233 kkr.
Ombyggnad Nipanskolan Sollefted etapp 2 1831 kkr.
Ombyggnad Helgums skola 676 kkr.
Markanlaggningar

Ny asfalt Stationsgatan 19 Langsele 727 kkr.

Ny asfalt Hamrevagen 10 Langsele, dagcenter 775 kkr.

Kommentarer till investeringar 2020

Det enskilt storsta projektet &r, det dnnu pagéende, stambytet pa kv. Tuvan, Storgatan 25-31. Det skulle ha varit férdigstallt
under 2020 men pga. radande pandemi och méanga hyresgaster i riskgrupp har det varit nddvéndigt att evakuera flera
hyresgdster an normalt vilket har lett till en langre byggtid. Projektet berdknas vara fardigstallt i maj 2021.

Fonsterbytet pa kv. Tackan, Langgatan 23-25, &r fardigstallt och slutkostnaden blev ca 1100 kkr. hogre &n budgeterat
beroende pa att yttervaggen i balkongerna var fuktskadade med svartmdgel bakom fasadplaten. Dar var vi tvungna att
sanera, isolera samt satta ny fasadplat pa ca 120 balkonger. Gallande energibesparande investeringar kan némnas den
franluftsvarmepump som installerats pa Langgatan 23 H-I. Vérmen i franluften fran tva trapphus atervinns och anvands till
att producera varmvatten. Ombyggnaden av Surfaren 1, Prastbordsvdgen 7, ar fardigstalld och dar har en ny gruppbostad
med 5 lagenheter [mnats dver till hyresgdsten Sollefted Kommun 1 december. Fortsatta ombyggnader har &ven skett pa
Nipanskolan samt att det pa Helgums skola byggts om for en ny 5-drsavdelning och nya personalutrymmen. | Lingsele pa
Stationsgatan har projektet med att byta ut asfalt fardigstallts och dér har en nedskrivning gjorts da utrymme for aktivering
gj finns. Pa Hamrevégen 10 dar kommunen bedriver dagcenterverksamhet har dven dar all asfalt bytts ut. En utredning
om ombyggnad av bostadsplan till gruppbostader pdbdrjades under varen 2020. Beslut om genomférande kommer att
tasi borjan av 2021.
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UNDERHALL

Kostnad for underhallsatgarder i vara fastigheter 2020 uppgick till 17 694 kkr.( 19 608) varav 10 189 kkr. (8 899)
har gatt till inre underhall i ligenhetsbestandet inkl. underhdllsdel av stambytesprojektet pa kv. Tuvan.

Andra storre underhallsprojekt under 2020 &r:

Ombyggnad bef hiss pa Djupdvégen 30 i Sollefted

Renovering av loftgang pa Vikengatan 11 Langsele

Byte av allmédnbelysning pa Gunillagarden i Junsele

Underhallskostnaden fér inhyrda fastigheter 2020 uppgick till 11 109 kkr. (9 756) varav dom stérsta projekten var:
Renovering av Hus D samt skolgard pa Vallaskolan

Renovering av fritidslokal samt takbyte pa Lilldngets skola

Fonsterbyte pa Junsele skola

Fasadrenovering samt fonsterbyte pa Nasakers skola

ENERGIEFFEKTIVISERINGAR

Enligt beslut av Solatums styrelse &r bolaget med i Sveriges Allménnyttas klimatsatsning "Klimatinitiativet".
Malsdttningen ar bl.a. att sénka energiférbrukningen med 30% till & 2030 fran 2007 ars niva. | siffror innebér detta
att energiforbrukningen ska minska fran 154 kWh/m2 ar 2007 till 108 kWh/m2 fram till & 2030. Den
normalarskorrigerade forbrukningen under 2020 ligger pa 129 kWh/m2 vilket &r en minskning med ca 1 % jamfort
med 2019.

Energisparinvesteringar som férdigstéllts under ganga aret ar bl.a.

Installation av franluftsvérmepump pa Ladnggatan 23 H-|

Installation av luft/vattenvarmepump pa gamla skolan i Viksmon.

Utbyte av ventilationsaggregat samt styranlaggning pa Graningebyn i Viksmon

Kéksventilation Nipgarden

Energisparatgarder pa inhyrda fastigheter under aret ar:

Byte av styranlaggning pa Vallaskolan samt diverse utbyte av belysning till nya LED-armaturer.

12
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SAMORNDAD FASTIGHETSFOVALTNING -AVTAL 2004-2

Bolaget forvaltar via ett hyresavtal kommunala fastigheter som skolor, férskolor, brandstationer, kommunhus mm.
Avtalet ar uppsagt till omférhandling sa hyresniva samt 6vriga villkor f6r 2017 galler tom 2021-12-31. | hyran ingar
kostnad for underhall som vilket for 2020 var beraknat till 112 kr/m2 fér skolor och forskolor samt 100 kr/m2 for
ovriga fastigheter. Om avsatta underhallsmedel inte utnyttjas skuldfors dessa. Detta innebar att bolaget inte kan styra
resultatet genom minskat underhall. Avtalet med kommunen far inte innebara nagon ekonomisk belastning for
bolagets dvriga verksamhet darfér redovisas intakter och kostnader skilt fran bolagets dvriga verksamhet.

Vid ingangen till 2020 hade bolaget en underhallsskuld till kommunen pa 9 928 kkr. Under 2020 har kostnaden for
underhéll i kommunala fastigheter uppgatt till 12 581 kkr. Driftoverskott fran GB-skolan 2020 har bokats upp som
underhdllsmedel. Underhdllsskulden till kommunen 2020-12-31 uppgar till 8 448 kkr.

MEDARBETARE

ANTALANSTALLDA

Antalet tillsvidareanstallda i bolaget uppgick 201231 till 64 st. ( 61 st.)
Fordelning:

Yrkesgrupp Kvinnor Madn __ Totalt
Tjansteman 8 8 16
Fastighetsskotare/drift 1 16 17
Malare 1 1 2
Lokalvardare 26 3 29
Aldersfordelning Kvinnor Man _ Totalt
-19 &r 0
20-29 ar 2 3 5
30-39ar 7 3 10
40-49 ar 8 7 15
50-59 ar 15 9 24
60 - ar 5 5 10
SJUKFRANVARO

Den totala sjukfranvaron dkade under aret till 4,0 procent (2,9) och kan delvis harledas till Corona. Sjukfranvaron
ligger fortfarande under 5,0 procent vilket ar bolagsmalet. Langtidsfranvaron 1dg under 2020 pa 0,5%.

HALSOUNDERSOKNING
Under hosten har samtliga medarbetare blivit erbjudna halsoundersékning via Adalshalsan. 60 % av medarbetarna
genomforde undersokning och sérskilt fokus lades denna gang pa horselkontroll.

13
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EKONOMI

HYRESINTAKTER OCH RESULTAT

Vid férhandling med Hyresgdstforeningen tréffades en dverenskommelse om hyreshdjning med 1,75 % den 1 april
2020.

2020 érs resultat fore skatt uppgar till 3 959 kkr. Motsvarande siffra for 2019 &r 2 719 kkr. Justerat driftnetto blev
382 kr/m2 vilket var malet for 2020.

FINANSIERING OCH FINANSIELL STALLNING

Bolagets skulder till kreditinstitut uppgick per 31 december till 240 000 kkr.

Fordelning: Kommuninvest 240 000 kkr.

Beslutat borgenstak ar 310 000 kkr. och beslutad borgensavgift ar 0,4 % av laneskulden. Genomsnittlig
kapitalbindning ligger pa 2 &r och nio manader och genomsnittlig rantebindning uppgar ocksa till 2 ar och nio
manader. Andel av ldnestock som forfallerinom ett ar ar 33 %. Av Kommunfullméktige beslutad finanspolicy

uppfylls ddrmed.

Avtalséverenskommelse Kommunen - Sérskild vardering av dessa fastigheter

Bolaget har hyresavtal med kommunen avseende stérre objekt som skolor servicehus, vilka dr speciellt anpassade
for sitt &ndamal. Sdgs hyresavtalet upp innan investeringen ar avskriven, maste den ekonomiska situation som blir
konsekvensen 16sas mellan parterna. Hyresavtalets utformning och avtalstidens langd ér av vasentlig betydelse for
beddmning av fastigheternas varde. Dessa avtalsoverenskommelser gor att bolagets risk reduceras och bolaget
véljer darfor att undanta dessa objekt fran provning av nedskrivningsbehov samt att bedomt marknadsvarde

likstélls med bokfort virde.
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FRAMTIDA MOJLIGHETER OCH RISKER

Bolaget fortsatter arbetet 2021 med att marknadsfora sig som en professionell hyresvard med fokus pa trivsamma,
trygga och hallbara bostader och lokaler. Vi tror att den kommande férsvarsetablering leder till att behovet av
tillgangliga bostader for aldre kommer att 6ka och dér behévs en tydlig plan for kommande ar. Behovet av nya
gruppbostader for personer med LSS-beslut ar akut da bef trapphusboenden inte langre &r far anvandas eftersom
gallande brandskyddsregler ej uppfylls. En dialog med kommunen har forts om att bygga om bef bostadsplan pa kv.
Tackan och Tuvan och arbetet med detta kommer att pabdrjas under 2021. Den hdga investeringsnivan i fastigheter
som bolaget haft de senaste dren beroende pa stambytesprojekten kommer att minska fran 2021 och framéver om man
bortser fran investeringen i nya gruppbostader. Ett antal planerade ombyggnadsprojekt finns i investeringsplanen och
kommer att pabdrjas 2021.

Betréffande energieffektivisering sa ar kommer arbetet med att installera franluftsvarmepumpar pa kv. Tackan att
fardigstéllas under 2021. Férberedande arbeten for installationer pa andra objekt pagar samtidigt. For att klara stéllda
energimal dr det nddvéandigt att genomfdra dessa investeringar framéver.

Vakansnivdn ar fortsatt hog dven om den forbattrats under 2020. Arbetet med avveckling av bostader i Ramsele
fortsatter och ytterligare sex bostader kommer att avvecklas under 2021. Dom hdgsta vakanserna har bolaget i Langsele
och Helgum och dar behdvs en tydlig handlingsplan for att komma till rétta med rddande situation. Underhallsbehovet
ar fortsatt stort ddr mer fokus behdver ldggas pa inre underhall for att skapa attraktiva bostdder. Trygga bostéder ar
nagot som efterfragas av vara hyresgaster. En satsning pa sakerhetsddrrar samt digitala trapphussystem som t.ex.
porttelefon samt digitala bokningssystem ligger med i bolagets planer.

Réntenivan ar fortsatt 18g och risken for stigande rantor ses for narvarande som I&g. Aven elpriset ligger pa en 13g nivé
och forvantas inte stiga i nartid. Bolaget arbetar aktivt for att sékra elpriset under langre perioder.

Den radande pandemin har paverkat bolaget negativt i frdga om boinflytande da inga bométen kunnat genomféras
pga. gallande restriktioner. Nar laget medger kommer bolaget att fa tillstind bométen pa samtliga orter.
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RESULTATDISPOSITION

Till drsstimman forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 29 489 356 kr
Arets vinst 3959 151 kr
Summa 33448507 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

Till aktiedgarna utdelas totalt 381300 kr
| ny rakning dverfors 33067207 kr
Summa 33448 507 kr

STYRELSENS YTTRANDE OVER DEN FORESLAGNA VINSTUTDELNINGEN
MGjlig utdelning for aret skulle utifran statslanerdnta + 1 % d.v.s. 0,93 % pd insatt kapital uppga till 381 300 kr.

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 20,84%. Soliditeten ar - mot bakgrund av att
bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet - betryggande. Likviditeten i bolaget beddoms kunna
uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa
kort och lang sikt, e heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed

forsvaras med hansyn till vad som anfdrs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln)
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Hyresintakter dgda 1 95453 95148
Ovriga férvaltningsintikter 2 983 719
Nettoomsattning 96436 95867
Fastighetskostnader

Driftskostnader 3,8 -50374 -50757
Underhéllskostnader -17 694 -19 608
Fastighetsskatt -644 -639
Driftnetto dgda 27724 24863
Hyresintékter inhyrda 5 79539 79297
Nettoomsattning 79539 79 297
Fastighetskostnader

Driftkostnader 58 -67 131 -68179
Underhallskostnader 5 -11109 -9756
Driftnetto inhyrda 1299 1362
Avskrivnigar 6 -18072 17438
Nedskrivningar 9,11 -2400 0
Bruttoresultat 8551 8787

Centrala administrationskostnader

dgda 3 -1534 -1609
Centrala administrationskostnader

inhyrda 5 -850 -920
Ovriga rorelseintikter 7 8292 8015
Ovriga rérelsekostnader -6758 -7417
Rorelseresultat 7701 6856
Ranteintakter 27 54
Rantekostnader och liknande resultatposter -3769 4191
Arets resultat 3959 2719
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 338806 327059
Inventarier och installationer 10 7005 779
Pagdende ny- och ombygnader 11 6956 12288

Finansiella anlaggningstillgangar
Adel i HBV 40 40

Summa anldggningstillgdngar 352 807 347178

Omséttningstillgangar

Varulager mm

Fornddenheter - olja 255 259
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 178 726
Fordran Sollefted Kommun 0 4655
Aktuella skattefordringar 10 59
Ovriga fordringar 389 796
Forutbetalda kostnader och 12 1994 1223

upplupna intakter

Kassa och bank 13 184 146
Summa omsattningstillgangar 3010 7864
SUMMA TILLGANGAR 355 817 355 042

Soliditet
201231

20,9% Belaningsgrad

fastigheter
201231

69.4%

Soliditet
191231
20,0%
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 14 41000 41000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 29 489 27192
Aretsresultat 3959 2719
Summa eget kapital 74 448 70911

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 240 000 240000
Summa langfristiga skulder 240 000 240000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 0
Leverantérsskulder 11740 16 081
Skuld Sollefted kommun 8197 0
Ovriga kortfristiga skulder 2743 2665
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 18 689 25385
Summa kortfristiga skulder 41369 44131
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 355 817 355042

BUNDET EGET KAPITAL  FRITT EGET KAPITAL

i Summa eget
Aktiekapital Ovrigt fritt eget kapital kapital

Eget kapital 2018-12-31 41000 27799 68799
Arets resultat 2019 2719 2719
Utdelning till dgaren -607 -607
Eget kapital 2019-12-31 41000 29911 70911
Arets resultat 2020 3959

Utdelning till dgaren -422

Eget kapital 2020-12-31 41000 33448 74 448
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Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 7701 6856
Av- och nedskrivningar som belastar resultatet 21381 18405
Vinst forséljning inventarier -81 &
Forlust forséljning fastigheter 0 103
Utrangeringar 0 9
Erhallna réntor 27 54
Betalda réntor och liknande -4241 -4 443

24787 20979
Utbetald inkomstskatt 0 0
Kassafldde fore forandring av rorelsekapital 24787 20979

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning(-)/minskning(+) avvarulager 4 61
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefodringar 4888 13330
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder -2291 -4 861
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 27388 29509

Investeringsverksamheten

Utbetalning for forvarv/ombyggnad av fastigheter -26561 -26 373
Utbetalning for forvarv av inventarier -492 2813
Inbetalning fran férséljning 125 304
Kassaflode fran investeringsverksamhet 460 627

Finanseringsverksamheten

Utdelning -422 -607
Amortering av langfristiga lan 0 0
Kassaflode fran finanseringsverksamhet -422 -607
Arets kassaflode 38 20
Likvida medel vid arets borjan 146 126
Summa livida medel vid arets slut. (se not 13) 184 146
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BOKSLUTSKOMMENTARER

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

Fr.o.m. rékenskapsaret 2014 upprattas drsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningen ar upprattad i kkr., dr annat ej &r angivet.

INTAKTER
Bolagets intakter intdktsredovisas i den period uthyrningen avser.

LEASINGAVTAL
Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasingtagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om
avtalen dar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

RANTEINTAKTER
Ranteintakter redovisas i enlighet med effektivrantemetoden.

LANEUTGIFTER
Inga laneutgifter aktiveras.

INKOMSTSKATTER

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
véarderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avréknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar hanférlig till en
handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget
kapital.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngarredovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvérdet
ingdr de utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgdngen. Nér en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs
till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda okar i férhallande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring/utrangering av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovriga rorelseintikter respektive Ovriga rorelsekostnader.
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Mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens beddmds nyttjandeperiod. Tillgangarnas
avskrivningsbara belopp uppgar till anskaffningsvarde. Avskrivningarna redovisas som egen post i samt i respektive
funktion. Linjar/degressiv avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas

Byggnader:

Stomme och grund 33,80-100 ar
Tak 20-50 ar
Fasad 33-803r
Fonster, dorrar, portar, elinstallationer 33-40ar
Balkonger 20-40 ar
Vatten och sanitet, kok och vitvaror 304r
Vérmeanldggning 15-30 ar
Ventilation 20-253r
Storkdk, brandlarmanlaggningar 154r
Anpassningar 5-20&r
Hissar 20-253r
Ovrigt; restpost 33-40 &r
Markanlaggningar 20 ar
Anslutningsavgifter 5ar
Standardforbattringar = tillval 104ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-158r

FASTIGHETSBESTANDETS BERAKNADE MARKNADSVARDE

For de fastigheter ddr kommunen ar huvudsaklig hyresgast och storre enheter som &r sérskilt byggda for sitt
andamal och avtal finns om uppgjord erséttning vid avtalets upphdrande, har dessa objekt utifran avtalsvillkor
varderats till bokfort varde. For dvriga fastigheter har en intern vardering gjorts. Denna véarderingsmodell bygger pa
varje fastighets egna intakter och kostnader. Dartill har foljande antaganden gjorts:

Inflation 2 %.

Utveckling av hyresniva i bostader + 2 %, lokaler + 1 % samt driftkostnader + 2 %.

Underhall fér byggnader med vérdear fore 1995 har satts till 120 kr/kvm och efter till 85 kr/kvm.
Vakansgraden i Sollefted = 2 %, Gvriga orter 4 %.

Kalkylrdnta = 8 %, direktavkastningskrav 6,5 % .

Héansyn till storre eftersatt underhall har beaktats.

NEDSKRIVNING AV ICKE FINANSIELLATILLGANGAR

Nér det finns en indikation pd att en tillgangs vérde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov. Har
tillgdngen ett dtervinningsvarde som dr ldgre dn det redovisade vardet, skrivs den ned till dtervinningsvardet. For
tillgdngar som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning om aterfdring bor goras.
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FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vérdering sker utifran
anskaffningsvarde. Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar, évriga
fordringar, leverantdrsskulder, Ianeskulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrékningen nér rétten att erhalla kassafldde fran instrumentet [opt ut eller
dverforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som &r forknippade med &ganderatten. Finansiella
skulder tas bort fran balansrédkningen nar forplikterna reglerats eller pd annat satt upphért.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringarna redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer &n 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fodringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast da
legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dé en samtida avyttring av
tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Sékring av bolagets rantebindning

Avtal om sd kallad ranteswap skyddar bolaget mot ranteforandringar. Eventuell rénteskillnad som ska erhéllas eller
erldggas pd grund av en ranteswap, redovisas i posten Rantekostnader och liknande resultatposter och periodiseras
Over avtalstiden.

VARULAGER
Varulagret vdrderas till det ldgsta av anskaffningsvardet enligt den s.k. forst-in forst-ut principen respektive verkliga
vardet. Inkuransrisk har darvid beaktats.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar enbart transaktioner som
medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar bolaget kassamedel samt disponibla tillgodohavanden
hos banker och andra kreditinstitut.

LIKVIDA MEDEL
Bolaget har medel pa koncernkonto hos Sollefted Kommun. Dessa klassificeras som koncernfordran i balansrakningen.

NARSTAENDE TRANSAKTIONER MED SOLLEFTEA KOMMUN

Forséljning till kommunen 126 527 (125759)
Inkép fran kommunen 42013 (37 333)
Erhallen ranta revers 0 (0)

Erlagd borgensavgift 960 (960)
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UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kréver att foretagsledning och styrelse gor antaganden om framtiden och
andra viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande risk for en vésentlig
justering av de redovisade vardena for tillgdngar och skulder i framtiden. Det gors ocksa beddmningar som har
betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna drsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhdllanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvands sedan for att
faststalla redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kéllor.

Uppskattningar och bedomningar ses over arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedomningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och
beddmningar. Effekterna av dndringarna i dessa redovisas i resultatrakningen under det rakenskapsar som
andringen gors samt under framtida rakenskapsar om éndringen paverkar bade aktuellt och kommande
rakenskapsar.

Viktiga uppskattningar och bedémningar beskrivs nedan.

Prévning av nedskrivningsbehov for materiella anldggningstillgangar

Bolaget har provat nedskrivningshehov pé de fastigheter dar kommunen inte &r huvudsaklig hyresgast
(kommunen ses som huvudsaklig hyresgast i servicehus, sarskilt boende samt skolor). | samband med bokslutet
gors en intern vérdering per fastighet/omréde. Vérderingsmodellen bygger pd en diskontering av beraknade
arsvisa framtida driftnetton. For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett hogre bokfort &n det aktuella verkliga
vardet gors en individuell provning. Nedskrivning gérs efter denna provning med erforderligt belopp Dartill
omprdvas tidigare gjorda nedskrivningar. Om behov for nedskrivning ej finns, aterfors tidigare gjorda
nedskrivningar dver resultatrakningen.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter

Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i mén det
ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningari framtiden. Bolaget har bade temporéra
skillnader och underskottsavdrag. Totalt &r bolagets redovisade vérden for fastigheter agre an motsvarande
skattemdssiga restvarden. Med héanvisning till ovanstdende férutséttningar har av forsiktighetsskal ndgot vérde av
skattefordran inte redovisats i drets bokslut.

Komponentindelning samt nyttjandeperiod

Under 2014 har bolaget delat upp fastigheterna i ett antal komponenter i enlighet med kravet i K3.
Komponenterna skrivs av linjért utifrdn bedémd aterstdende nyttjandetid. Under allmanna redovisningsprinciper
framgér hurbolaget valt att géra sin komponentindelning samt beddmda nyttjandetider. Den nyttjandetid som
beddmts for skollokaler &r 33 ar men for dvriga ordinéra fastigheter anses t.ex. stomme och grund ha 80-100 ars
nyttjandetid.
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Not 1 - Hyresintakter agda

Bostader 68052 67721
Lokaler 25026 25125
Garage 1116 1110
Parkeringsplatser 1259 1192

95453 95148

Not 2 - Ovriga forvaltningsintakter

Atervunna kundférluster, kraversattningar 21 12
Ersdttning avbrott, skadestand 457 115
Ovrigt 505 592

983 719

Not 3 - Driftkostnader

Fastighetsskotsel 13896 14098
Reparationer 2588 2802
Branslekostnader 11661 12070
Sopor 2303 2199
Vatten 5278 5321
Fastighetsel 4315 4529
Forsdkring 736 934
Hyresforluster 435 397
Administration 7719 7968
Del av ovan som beraknas tillhora central administration -1534 -1609
Kabeltv, hyresgdstforeningen, dvrigt 2977 2048

50374 50757
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Noter 2020 [02019

Not 4 - Uppgifter om personal samt erséttning till
styrelse och revisorer

Medelantalet tillsvidareanstallda*
Antal anstallda
* Nytt nyckeltal 63 61

Redovisning av kdnsfordelning i foretagsledning

Styrelse 10 10
varav kvinnor 4 4
Ovriga ledande befattningshavare 1 1
varav kvinnor 0 0
Sjukfranvaro

Total sjukfranvaro som en andel av ordinarie arbetstid 4,0% 2,9%

Andelen av den totala sjukfranvaron som avser samman-

hdngande sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer

= Langtidssjukfranvaro 0,5% 19%
Sjukfranvaro fordelad efter kdn

(sammanlagd franvaro/ sammanlagd ordinarie arbetstid)

- Sjukfranvaro for man 3,5% 1,2%
- Sjukfranvaro for kvinnor 4,5% 4,3%
Sjukfranvaro fordelad efter alderskategori

(sammanlagd franvaro/ sammanlagd ordinarie arbetstid)

-29 arelleryngre 8,2% 1,6%
-30-49&r 3.7% 2.1%
-503&relleraldre 3,5% 3,4%

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelse och VD 976 1018
Ovriga anstillda 22392 21284
Summa 23 368 22 302
Sociala kostnader 8766 8764
varav pensionskostnader 1853 1885
varav pensionskostnader, styrelse och VD samt tidigare VD 231 240

Avgangsersattning
For nuvarande VD géller vid uppsagning fran bolagests sida,
12 ménaders uppsagningtid. Utéver [n under uppsagnings-
tiden ar VD berattigad till en erséttning uppgdende till en
arslon.
Ersdttning till revisorer
KPMG
Revisionsuppdrag 130 116
Andra uppdrag 25
Lekmannarevisorer
Revisionsuppdrag 6 47
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Noter 2020 | 2019

Not - 5 Avtal med kommunen inhyrda fastigheter
Inhyrda kommunala lokaler

Hyresintakt drift 56172 57 525
Hyresaterbaring 0 -242
Hyresintakt for underhall 11109 9756
Erséttning for lokalvardstjénster 12258 12258
79539 79 297
Fastighetsskotsel, lokalvard 21 845 21588
Reparationer 1573 1768
Branslekostnad och el 10995 12085
Sopor 1347 1234
Vatten 1310 1363
Administration, avskrivningar 3932 4174
Del av ovan som beraknas tillhdra central administration -850 -920
Ovrigt, larm, sjalvrisk 522 430
Hyreskostnad kommunen 26457 26457
67131 68179
Underhallskostnader - nedlagd kostnad 12 589 7341
Underhallskostnader- forandring skuld (6kning(+)/minskning(-)) -1480 2415
11109 9756
Sammanstallning resultat inhyrda fastigheter
Hyresintakter 79539 79297
Driftkostnader -67 131 -68179
Underhall 11109 -9756
Driftnetto 1299 1362
Centrala administartionskostnader -850 -920
Resultat 449 442

Not 6 - Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark
Byggnader 16291 15920
Markanldggningar 1447 1181
Markinventarier 325 325
Anslutningsavgifter 9 12
Summa avskrivningar 18072 17438
Avskrivningar redovisade under fastighetsskdtsel 483 577
Avskrivningar redovisade under administration 210 185
Avskrivningar redovisade under kabeltv mm. 216 205
Totala avskrivningar 18 981 18405

Not 7 - Ovriga rérelseintikter

Avser utforda tjénster, lokalvard i ej inhyrda lokaler,vaktmasteri 8292 8015
utdver fastighetsskotsel samt realisationsvinster inventarier
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Noter 2020 | 2019

Not 8 - Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som skall erléggas avseende
icke uppsagningsbara leasingavtal

Forfaller till betalning inom 1 &r 27074 27091
Forfaller till betalning senare an 1 men inom 5 ar 261 131
Forfaller till betalning senare &n 5 ar 0 0
Under perioden kostadsférda leasingavgifter 27 335 27180

Den operationella leasingen utgdrs framst av fran Sollefted kommun inhyrda
fastigheter/lokaler. Det hdr samman med inhyrda fastigheter och den
samordnade fastighetsforvaltningen - avtal 2004-2. Avtalet |6per for
narvarande till 201231(191231). Avtalet &r forlangt med 1 3r pd samma
villkor. Vilket gor att inget hyresbelopp tas upp f6r 210101 och framat.
Forutom hyra ingar leasingavtal for servicebilar samt kopieringsmaskin.
Servicebilar leasas avkommunen pd 1-5 &r

Not 9 - Byggnader och Mark

Ingdende ack. anskaffningsvarden 722297 696 693
Nyanskaffning under aret 781 4082
Forséljningar, utrangeringar -10 -3270
Omklassificeringar (fran pdgdende ny- och ombyggnader) 31118 24792
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 754186 722 297
Ingdende ack. avskrivningar enligt plan fér byggnader -324816 -309 068
Forséljningar, utrangeringar 4 1365
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvarden -17 746 17113
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -342 558 -324 816
Ingdende ack. nedskrivningar pa anskaffningsvardet -70422 -66 922
Avgar: Ack. nedskrivning pa avyttrad tillgang 1500
Omklassificeringar (fran pagaende ny- och ombyggnader) -5000
Aterforing av tidigare nedskrivningar 1000
Arets nedskrivningar (anskaffingsvarde) -2400 -1000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar (anskaffn.vérde) -72 822 -70 422
Utgaende bokfort restvirde 338806 327059
Total taxeringsvarden 177158 175587
darav taxeringsvarde tomtmark 26741 26 624

Berdknat markandsvérde

Fastigheter med kommunavtal 158 982 162 324
Ovriga fastigheter 225391 217523
Totalt 384373 379 847
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Solatum Hus&Hem AB
Noter 2020 | 2019

Not 10 - Inventarier och installationer

Ingdende ack. anskaffningsvérde 15446 13460
Nyanskaffningar 492 2813
Forsdljningar/utrangeringar -330 -827
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 15608 15446
Ingdende ack. avskrivningar -7 655 -7 184
Forséljning/utrangeringar 285 821
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -1233 -1292
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8603 -7 655
Utgaende planering restvarde 7005 7791

Not 11 - Pagaende ny- och ombyggnader

Ingdende acumulerade anskaffningsvarden 12288 9789
Arets investeringar 25786 22291
Forkastade projekt/utrangeringar 0 -
Nedskrivningar 0 -
Omklassificeringar (fort till byggnad och mark) -31118 19792
Utgaende ackumulerade ansakffningsvarden 6956 12288

Not 12 - Forutbetalda kostander och upplupna intékter

Ovriga interimsfodringar 1994 1223
1994 1223
Not 13 - Kassa och bank

Koncernkonto (kommunen) * *

Kassa och bankmedel 184 146
184 146

*Medel pa koncernkonto 7 689 (13 418) redovisas under Fordran Sollefted

Kommun

Beviljad internkreditlimit @ koncernkonto 8000 8000

Outnyttjad del 8000 8000

Utnyttjat kreditbelopp - -

Not 14 - Bundet eget kapital
Aktiekapital bestar av 410 000 aktier

Not 15 - Skulder till kreditinstitut

Skulder som skall konverteras inom 1 ar (inkluderar korta 1an) 80000 20000
Skulder som skall konverteras inom 1 ar, men redan refinansierats 0 40000
Skulder som forfaller efter 1 & men senast 5 &r efter balansdagen 120000 160000
Skulder som forfaller senare ar 5 ar efter balansdagen 40000 20000

Amorteringarinom 1 ar for ovanstaende skulder -
240000 240000
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Solatum Hus&Hem AB
Noter 2020 [0 2w

Not 16 - Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Rantekostnader 1301 1772
Upplupen arbetsgivaravgift, amf 1353 1210
Upplupna léner, semesterldner 1852 1635
Férutbetalda hyror 3546 5478
Skuld avseende underhall inhyrda fastigheter 8448 9928
Ovriga interimsskulder 2189 5362

18 689 25385

Not 17 - Eventualférpliktelser
Garantiforbindelse fastigo 460 430
Not 18 - Forslag till vinstdisposition

Till drstimman forfogade star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 29489
Arets resultat 3959
Summa 33448

Styrelsen forslar att vinstmedlen disponeras sé att

till aktiedgarna utdelas totalt 381
i ny rékning overférs 33067
Summa 33448
Sollefted den 2021
Anders Bergman Susanne Lindahl
Ordférande Vice ordfdrande Ilkka Laamanen
Torsten Laxvik Mats-Ola Vestin Roger Lundin

Verkstéllande direktor

Vér revisionsberdttelse betrdffande denna arsredovisning har angivits den ___ mars 2021

KPMG AB

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Solatum Hus&Hem AB Granskningsrapport

Till bolagsstémman i Solatum Hus&Hem AB

Org nr: 556194-2177

Granskningsrapport for &r 2020 Jag, av fullméktige i Sollefted kommun utsedd lekmannarevisor, har
granskat Solatum Hus&Hem AB verksamhet.

Styrelsen och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
4gardirektiv och beslut samt de fareskrifter som géller for verksamheten. Lekmannarevisorns ansvar
4r att granska verksamhet och kontroll och prova om verksamheten bedrivits i enlighet med
fullmaktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisionsreglemente,
god revisionssed | kommunal verksamhet samt av bolagsstdmman faststéllda agardirektiv.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge en rimiig
grund for min beddmning och prévning.

Jag beddmer att bolagets verksamhet har skotts pé ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande stt. Jag bedomer dven att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Sollefted 202103 25

artin Nilsson

Lekmannarevisor
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Solatum Hus&Hem AB

Objekt Benamning Fastighet Yta BRA (t)|0bjekt Bendmning Fastighet Yta BRA (t)
30010 Brandstation Sollefted Blacksvampen 1 4441 131040 Langsele skola Hamre 4:88 4056
30020 Regnbagens forskola Rodsta 10:8 377 {34010 Edsele skola Odsgard 14:8 897
30031 Rodsta skola/forskola Terapeuten 2 2225 |35010 Lokalkontor Ramsele Ramsele-Nyland 5:1 1292
30032 Barnens forskola (2C) Terapeuten 2 733 |35041 Brandstation Ramsele Ramsele-Nyland 7:1 315
30033 Artriksviigen 2D Terapeuten 2 733 |35042 Ramsele skola Ramsele-Nyland 7:1 5436
30051 Resecentrum Staden 2:8 285 |35060 Bostader Viken 4:1 200
30052 Bussgods Staden 2:8 269 [36011 Junsele skola Junsele-Krdnge 47:1 4938
30060 Skyddsrum torget Staden 2:3 150  [36012 Snallans forskola Junsele-Krdnge 47:1 563
30090 Forrad vastra skogen Remsle 36020 SesmahusetJunsele Junsele-Krdnge 28:6 2500
30100 Skedoms forskola Skedomsmon 1 1275 {36030 Brandstation Junsele Junsele-Ostanback 1:34 338
30110 Bibliotek/museum Apotekaren 3 1862 37011 Driftcentral vattenfall Rdalslidens kyrkojord 1642
30120 Kommunhus Férvaltningen 1 8504 |37012 Bechtlerskavillan Rdalslidens kyrkojord 381
30140 G:aforrdd Djupdvagen Hamnen 1 37020 Nasdkers skola Nésaker 12:1 2233
30150 Fd forbrannings-station Overgard 6:1 100 [37030 Trollemo férskola Néasaker 12:29 363
30160 Tegelvdgen Yxan 1 127 |37040 Brandstation Nasaker Néasaker 2:88 298
30170 Lilldngets skola Lillanget 1 5680 (37050 Forrad Nasaker Néasaker 2:90 160
30190 Vallaskolan Blasut 3 16409 (38010 Reseleskola Myre 7:50 1608
30210 Gléntan Flaktaren 1 767 38020 Ohns Skola On7:18 2143
30220 GB-skolan Curlaren 1 19895 (39020 Kalknds skola Kalknds 5:18 1874
30230 Prastbordets skola Trestegshopparen 1 1723
30250 Fd djursjukhuset Réfsan 1 2198 Total 101132
30260 Parkering Stromsborg Staden 2:3
30280 "Villa" Vastremsle Véstremsle

Naturbruksgymnasiet,
30300 skedom Skedom 21:2 2142
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Solatum Hus&Hem AB Foretagets uthyrningsobjekt

Nr  Fastighet Bostader Yta Lokaler Garage | Motorv | Total yta
Bygggar/

Adress Omb.dr | 1RK | 2RK | 3RK [ 4RK+ |RUM| Total kvm | Antal | kvm | Antal | Antal kvm

1002 Tackan 14, 6 7379 | 30 | 62 | 62 10 164 | 10240 | 1 58 24 77 | 10298
Langgatan 23-25

1004 Bokbindaren 27 1988 4 | 13 2 7 26 | 2011 | 1 84 8 17 | 2095
Storgatan 30, 36

1005 Bokbindaren 44 1983 15 30 45 2439 6 462 27 2901
Storgatan 38, 40

1006 Tuvan 30-34 72-75 23 50 34 1 108 | 6690 2 119 57 6809
Storgatan 25-31

1007  Nipan2 1926/18 | 1 1 3 5 425 5 425
Djupdvagen 16

1009 N]pan 15 Djupévégen 1991 10 8 6 24 1767 1 8 1767
20-24

1010  Slinten 3 Djupdvagen | 83-84/02 | 10 78 9 97 5855 1 3161 54 9016
30-36

1011 Herrgarden 1 1857/08 2 1 1 4 397 4 4 397
Bruket

1012 Bellevue 1 1953 1 3 4 8 524 3 4 524
Bellevuevdgan 12

1013 Thule 8 35/86 8 8 456 5 4 456
Hagestavagen 11

1014 Bjorkhem 9 12/85 5 5 5 15 1200 1 123 6 10 1323
Storgatan 101

1015 Bicken7 Valldkersg| 48/84 6 24 30 1483 | 3 230 6 1718
8,11,13

1016 Haggen 1 1980 1 16 12 29 2056 1 171 29 9 2227
Vallakersgatan 4, 6

1016 2014 0 10 0
Parkering
Vallaskolan/Vallakersgatan

1017 Tungviktaren'l 1990 0 1 274 6 274
Ashacksvagen 10

1018 Surfaren 1 Prastbordsvigen| 1993 0 1 209 8 209
7

1019 Attehégen 2 1993 0 1 306 8 306
Fridhemsvégen 4, 6

1020 Hopparen 1 1993 0 1] 152 4 152
Hembygdsvégen 12

1022 Remsle 13:65 1996 0 1 5539 38 5539
Nipanskolan

1101 51/86 12 12 24 1284 1 65 12 1349
Langsele 10:5
Fridhemsvégen 6, 8, 10

1102 18ngsele 10:8 1966 4 12 4 20 1504 1 57 24 1561
Vikengatan 1

1103 L&ngsele 2:95 0 10 0
Fridhemsvéagen 3

1104 |angsele 2:57-60, 67 45/85 4 32 4 40 2206 | 2 67 23 10 2273
Fridhemsvagen 11-19

1105 Langsele 3:14 1977 12 1 5 18 | 1257 | 1 75 17 11 | 1332
Stationsgatan 19
Hamrevagen 10

1107 Hamre 4:119 0 20 0
Grenvégen

1108 68/92 10 1 21 1025 2 1025
Hamre 4:126 Tvérv,
Villav, Kvistvagen

1109 Hamre 4:70 51,96/96 0 1 1063 22 1063
Arebo

1201 vik7:1 89/12 2 17 19 1091 2 1936 3 35 3027
Graningebyn
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Solatum Hus&Hem AB Foretagets uthyrningsobjekt 201231

Nr  Fastighet Bostader Yta Lokaler Garage | Motorv | Total yta
Bygggér/ Antal | kvm | Antal | Antal | kvm
Adress Omb.dr | 1RK [ 2RK | 3RK |4RK+| RUM | Total kvm
1305 40-60/92 | 9 2 2 13 598 1 41 2 2 639
Ostergransjo 3:35, 3:42
Centrumv 26, Strandv 4, 6
1306 Ostergransjo 18:1 Helgums | 1993 0 1 2285 23 2285
skola
1522  Ramsele-Nyland 2:22 1972 2 1" 5 18 1237 5 648 20 1885
Centrumvégen 2,4
1542 Ramsele-Nyland 8:3-8:6 68/92 13 13 792 4 792
Krokv 2- 6, Tallv 2
1543 Ramsele-Nyland 8:2 68/92 10 10 660 660
Krokvagen 1-9
1545  Ramsele-Nyland 1:65,-68 68/93 6 6 280 280
Hagav 32, 34, 36
1551 Ramsele-Nyland 2:50 1974 6 6 414 6 414
Storgatan 18
1552 Ransele-Nyland 2:106 59/68 3 1 2 1 7 450 3 6 450
Lékarvagen 1
1554 Ramsele-Nyland 1:98 1958 5 6 5 1 17 998 5 339 4 12 1337
Storgaran 10
1555 68,9595 | 17 1" 9 37 1368 3 829 6 31 2197
Ramsele-Nyland 2:41, 2:58
Nipgarden, Nipv 8, 14
1571 Krdngen 2:66  Kyrkvégen [ 1989 8 8 506 8 4 506
2,4
1602 Junsele-Krange 2:81 1986 5 8 13 702 1 108 3 10 810
Bjornsvagen 21
1604 Junsele-Krange 27:9 67194 0 1 96 4 96
Ringvagen 5
1605  Junsele-Krdnge 7:69 1990 0 1 92 4 92
Tradgardsvagen 28
1606 Junsele-Krange 7:131 1979 1 12 10 23 1701 2 265 17 1966
Gunillavagen 4
1607  Junsele-Krangen 6:40 1970 1 8 7 16 1136 3 427 9 10 1563
Gunillavégen 6
1608 Junsele-Orbéck 1:37 50,78,91 13 32 4 49 2752 1 1800 6 44 4552
Gunillagérden /85,92
1701 Adalslidens-Kyrkojord 17:57 | 51/92 6 2 8 553 7 2 553
Pelle Molinsv 3, 5
1702 58/87 1 2 3 167 2 1196 18 1363
Nasaker 3: 87  Lissgarden
1703  Nasaker 3:87, 20:1 68/92 " " 505 7 505
Gokvagen-Larkvagen
1706 Nasaker12:6  Orrvagen [ 1989 1 9 10 663 9 6 663
1,3
1707 Nasaker12:6  Storgatan | 1982 2 7 3 1 13 955 2 506 15 1461
21
1709 Nasaker2:93 Angsvigen | 64, 68/93 9 9 414 1 36 8 450
28-32
1903 69/94 6 6 276 1 528 18 804
Valla3:10 Vallénge
188 | 570 197 37 9 1001 | 61042 | 60 | 23678 | 302 667 | 84720
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Solatum Hus&Hem AB

Agda uthyrningsobjekt Bostader Yta Lokaler Garage [Mtv
Ortvis *Antal i %| TRK 2RK 3RK 4RK+ RUM Total Kvm | Antal Kvm | Antal |Antal| Total
10.. Solleftea 56% | 96 | 302|140 | 25 563 | 35548 | 22 |10888| 174 | 272 (46436
11.. Ldngsele 12% | 30 | 67 | 17 | 9 123 | 7276 1658 | 62 | 95 | 8934
12.. Graninge 2% 17 19 1091 1936 35 | 3027
13.. Helgum 1% 9 12| 2 13 598 2326 25 | 2924
15.. Ramsele 2% |27 [ 72 |12 | 2 | 9 | 122 | 6705 13 | 1816 | 27 | 77 | 8521
16.. Junsele 10% | 20 | 60 | 21 101 | 6291 2788 | 18 | 89 | 9079
17.. Néasdker 5% 4 | 44| 5 1 54 3257 1738 | 16 | 56 | 4995
19.. Undrom 1% 6 6 276 1 528 18 | 804
100% | 188 (570|197 | 37 | 9 | 1001 | 61042 | 61 | 23678 | 302 | 667 | 84720
*Avser antal Idgenherer per ort uttryckt i %
Ne Fastighet Byggar/ Omb.Ar  |Antal enheter| Yta kvm
1010 Slanten 3 Djupdvégen 83-84/02 28 734
36
1017 Tungviktaren 1 1990 7 287
Asbacksvagen 10
1018 Surfaren 1 1993 5 177
Prastbordsvagen 7
1019 Attehdgen 1993 8 348
Fridhemsgatan 4, 6
1020 Hopparen 1 1993 4 172
Hembygdsvégen 12
]109Hamre 4:70 51, 96/96 30 1346
Arebo
1201 Vik 7:1 dec-89 13 620
Graningebyn
1604 Junsele-Krange 27:9 67/94 4 156
Ringvéagen 5
1605 Junsele-Krange 7:69 1990 4 182
Tradgardsvagen 28
1608 Junsele-Krange 1:37 50,78,91/85, 92,01 24 868
Gunillagarden
1702Nésaker 3:87 58,01/87 54/85, 01 23 1225
1703Lissgarden / Orrv. 6
1903Valla 3:10 69/94 12 552
1904Vallange
162 6667
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